Tampereen kaupunki
Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
Tilaomaisuuden hallinta

Tampereen kaupungin sisdisten vuokrien ja palvelujen
hinnoittelun periaatteet vuonna 2023

Tampereen kaupungin sisédisten vuokrien ja palvelujen hinnoittelun periaatteisiin ei
esiteta muutoksia vuodelle 2023. Keskeiset voimassa olevat hinnoittelun periaatteet
ovat:

Kaupungin taseessa olevien kohteiden pdadomavuokra on kuusi prosenttia tekn
sesta nykyarvosta. Kohteiden tekninen nykyarvo paivitetddn kolmen vuoden va-
lein, vuoden viimeisen paivan tilanteen mukaan ja péaivitetty arvo huomioidaan
seuraavassa kehysvalmistelussa. Tekninen nykyarvo on paivitetty 31.12.2019 ja
paivitys on huomioitu vuoden 2021 paaomavuokrista alkaen. Seuraavan kerran
tekninen nykyarvo paivitetddn 31.12.2022 ja huomioidaan padomavuokrissa ke-
hys-24 valmistelussa

Isojen investointien (yli LM€) vuosivuokra on 6 % rakentamisen tai hankinnan ai-
heuttaman investoinnin arvosta

Pienten investointien (alle 1M€) vuokravaikutus lasketaan jakamalla sitoutunut
investointi tasaeralyhenteisena investoinnin kirjanpidolliselle poistoajalle (paaosin
10 vuodelle) ja korkona kaytetaan kulloinkin voimassa olevaa rahoituskulua
Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhmalle kohdistetaan paaomakustan-
nuksena rahoituskulu, joka on 2,7% talonrakennusinvestointien tasearvosta
Muilta kiinteistbnomistajilta vuokrattujen kohteiden peruspddomavuokra on sama
kuin vuokranantajan ja kaupungin valisessé vuokrasopimuksessa. Kohteeseen
kaupungin rahoituksella tehdyt investoinnit huomioidaan peruspaaomavuokran li-
saksi samaan tapaan kuin kaupungin taseessa olevissa kohteissakin
Kiinteistohoitovuokraa peritaan kokonaiskustannuksia vastaavasti
Kunnossapitovuokraa peritaan kokonaiskustannuksia vastaavasti

Tontinvuokraa peritaan kokonaiskustannuksia vastaavasti

Padoma-, kunnossapito- ja tontinvuokran osalta vuokranmuutokset huomioidaan
yksikoiden budjetteihin keskitetysti

Kiinteistonhoitovuokran muutokset yksikot kattavat kehyksen sisalta

Tausta

“Tampereen kaupungin tilaomaisuus ja tilojen vuokraus on siirtynyt 1.1.2018 al-
kaen Kiinteistdt, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryhmén vastuulle. Asunto- ja kiin-
teistdlautakunta paattad sisaisten vuokrien hinnoitteluperiaatteet vuosittain kau-
pungin talousarvion laadinnan pohjaksi ja noudatettavaksi tulevana talousarvio-
vuonna. Tampereen kaupungilla kdytdssa oleva siséisen vuokran jarjestelméa
kaupungin taseessa olevien rakennusten osalta perustuu neljaan vuokralajiin:
padomavuokraan, kiinteistonhoitovuokraan, kunnossapitovuokraan ja tontinvuok-
raan.

Sisdinen padomavuokra on otettu kayttdon kaupungin palveluverkon rakennuk-
sissa paaosin vuonna 2010. Suureen rakennuskantaan sitoutuneen padoman
maarittelemiseksi jokaiselle rakennukselle laskettiin tekninen nykyarvo. Raken-
nuksen vuosivuokraksi maaraytyi 7% teknisesta nykyarvosta. Kaupungin tasees-
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sa 31.12.2019 olevien kohteiden vuoden 2021 paaomavuokrat paivitettiin vas-
taamaan kuutta prosenttia kohteen vuoden 2019 teknisesta nykyarvosta. Muilta
kiinteistobnomistajilta vuokrattujen kohteiden peruspddomavuokra on sama kuin
vuokranantajan ja kaupungin véalisessa vuokrasopimuksessa ja kaupungin rahoi-
tuksella tehdyt investoinnit huomioidaan peruspddomavuokran lisdksi samaan
tapaan kuin kaupungin taseessa olevissa kohteissakin.

Esitettyjen hinnoitteluperiaatteiden kokonaisvaikutus

Palvelualueilta laskutetaan esitettyjen periaatteiden mukaisesti padoma-, kiinteis-
tonhoito-, kunnossapito- ja tontinvuokra. Yksikot kattavat kiinteistonhoitovuokran
talousarvion toimintamenoissaan ja pdaoma-, kunnossapito- seka tontinvuokra
huomioidaan yksikdiden budjetteihin keskitetysti. Tilojen kayttoa tehostamalla, li-
saamalla kayttoa ajallisesti ja tilojen maaraa vahentamalld, palvelualueet voivat
vaikuttaa palvelun tarvitsemien tilojen aiheuttamiin kustannuksiin palvelun tuot-
tamisessa. Alla olevissa taulukoissa on esitetty kuluerien muutokset.

Sisdisten vuokratulojen kehitys 2019 2020 2021 2022 arvio
Padomavuokra, tot/arvio 105 200 000 100 300 000 93 300 000 98 400 000
Kiinteisténhoitovuokra, tot/arvio 24400000 21100000 24 400 000 25400 000
Kunnossapitovuokra, tot/arvio 8 000 000 6 200 000 9 700 000 93500000
Tontinvuokra, tot/arvio 49500 000 4 400 000 4 500 000 4 800 000
Yhteensd 142 500 000 132 300000 131 900 000 138 500 000

Taulukko siséisten vuokrakulujen kehityksesta

Kaikkien kaupungin hallinnoimien kohteiden tulo- ja kuluerien kehitys on esitetty

alla olevassa taulukossa.

Kaikkien rakennusten tulo- ja kuluerien kehitys 2019 2020 2021 2022 arvio
Kaupungin hallinnassa olevat neliét yhteensa 1092 000 949 000 965 000 965 000
Vuokratut nelidt, sis. as, kaupungin taseessa olevat 542 000 521000 507 000 521000
Vuokratut neligt, sis. as, vuokraamalla hankitut 292 000 195 000 230 000 227 000
Vuokratut neligt, ulk. as, kaupungin taseessa olevat 148 000 153 000 148 000 137000
Vuokratut neligt, ulk. as, vuokraamalla hankitut 55000 33 000 32 000 31000
Vuokratut neliot yhteensa ¥ 1037000" 902000 917000 916 000
Pa3domavuokra, tulo 128 500000 123 300000 115 200000 119 600 000
Padomavuokra, kulu -90 700000 -84 600000 -104600000 -112700000
Padomavuokra, ali-/ylijagama 37800000 38 700000 10 700 000 5900 000
Kiinteistdnhoitovuokra, tulo 28400000 24 500 000 29 200 000 29 800 000
Kiinteistdnhoitovuokra, kulu -35 800000 -31600000 -34 600000 -33 800 000
Kiinteistonhoitovuokra, ali-fylijgama -7400000 -7 100000 -5 400 000 -4 000 000
Kunnossapitovuokra, tulo 8 400 000 6 900 000 10 600 000 10500 000
Kunnossapitovuokra, kulu -13 900000 -12900000 -13 100 000 -12 400 000
Kunnossapitovuokra, ali-/ylijaama -5500000 -5 000000 -2 500 000 -1 500000
Tontinvuokra, tulo 5 700 000 5400 000 5 600 000 5700000
Tontinvuokra, kulu -5 800 000 -5 600 000 -5 700 000 -7 000 000
Tontinvuokra, ali-/ylijgama -100 000 -200 000 -100 000 -1 300 000
Esitettyjen tulojen ja menojen erotus 24 800000 25 400 000 2700 000 -900 000

Taulukko kaupungin hallinnoimien kohteiden tulo- ja menoerien kehityksesta. Vuoden 2021
arvioluvuissa on huomioitu vuoden 2020 paattksen mukaiset muutokset, joista suurimpina mm.
2,7% rahoituskulu sek& pddomavuokran laskentamuutos 7% -> 6%.
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Padomavuokran maaraytyminen ja tarkistaminen

Kaupungin taseessa olevien kohteiden pdaomavuokra on kuusi prosenttia tekni-
sestad nykyarvosta. Kohteiden tekninen nykyarvo paivitetddn kolmen vuoden va-
lein, vuoden viimeisen paivan tilanteen mukaan ja péaivitetty arvo huomioidaan
seuraavassa kehysvalmistelussa. Tekninen nykyarvo on paivitetty 31.12.2019 ja
paivitys on huomioitu vuoden 2021 padomavuokrista alkaen. Seuraavan kerran
tekninen nykyarvo péaivitetdan 31.12.2022 tilanteen mukaan ja huomioidaan paa-
omavuokrissa kehys-24 valmistelussa.

Muiden omistamien kohteiden peruspddomavuokra peritdan vuokrasopimuksen
kustannusten ja ehtojen mukaisesti ja kaupungin rahoituksella tehdyt investoinnit
huomioidaan peruspadomavuokran liséksi samaan tapaan kuin kaupungin ta-
seessa olevissa kohteissakin Osakeomisteisten kohteiden pddomavuokra maari-
tellaan vastaamaan korvausta sitoutuneesta pdaomasta tai arvioidusta kauppa-
summasta lisattynd osakeyhtion perimalla pddoma- ja rahoitusvastikkeella seka
mahdollisten kaupungin rahoituksella tehtyjen investointien vuokravaikutuksella.

Paadomavuokran vuosittaiseen kertymaan vaikuttaa talonrakennusohjelman mu-
kaiset investoinnit ja palvelutilaverkon muutokset seka rakennusten myynnit ja
purut. PAdomavuokrat huomioidaan palvelualueiden yksikdiden budjetteihin kes-
kitetysti. Sisdisen paaomavuokran kertyma ja siihen kohdistuvien suurimpien ku-
luerien kehitys on esitetty taulukossa "Paaomavuokran tulo- ja kuluerien muutok-
set”.

Isojen investointien (yli 1M€) vuosivuokra on 6% sen rakentamisen tai hankinnan
aiheuttaman investoinnin arvosta. Vuosivuokralla katetaan investoinnin aiheutta-
ma rahoituskulu 2,7% ja poisto 3,3%. Isojen investointien vuokravaikutus on voi-
massa 20 vuotta, johon vuokralainen sitoutuu, vaikka luopuisi tilan kaytosta
aiemmin.

Pienten investointien (alle 1M€) vuokravaikutus lasketaan jakamalla sitoutunut
investointi tasaeralyhenteisena investoinnin kirjanpidolliselle poistoajalle (paaosin
10 vuodelle) ja korkona kaytetaan kulloinkin voimassa olevaa rahoituskulua.
Vuokravaikutus on voimassa investoinnin kirjanpidollisen poistoajan (p&aéosin 10
vuotta), johon vuokralainen sitoutuu, vaikka luopuisi tilan kaytosta aiemmin.
Vuokravaikutuksen alkaminen ajoitetaan huomioiden investoinnin valmistuminen
ja talouden vuosikello.
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P3domavuokran tulo- ja kuluerien muutokset 2019 2020 2021 2022 arvio

Padomavuokra, sis. as, kaupungin taseessa olevat 65700000 65200000 56900000 55 600 000
£/m2/kk 10,10 10,43 9,35 8,53
P3ddomavuokra, sis. as, vuokraamalla hankitut 39500000 35 100000 36 400 000 38 800 000
£/m2/kk 11,27 15,00 13,19 14,24
Padomavuokra, ulk. as, kaupungin taseessa olevat 17 800 000 17 800000 17 900 000 17 200000
£/m2/kk 10,02 9,69 10,08 10,46
P3ddomavuokra, ulk. as, vuokraamalla hankitut 5 500 000 5 200 000 4 100 000 4 000 000
£/m2/kk 8,33 13,13 10,68 10,75
Padomavuokratulot yhteens3 128500000 123300000 115300000 119 600 000
£/m2/kk 10,33 11,39 10,48 10,88
Poistot ja arvonalentumiset -39 200 000 -39 800000  -41 700 000 -40 300 000
P3ddomavuokrakulut valivuokrakohteissa -39 500000 -33 700000  -36 700 000 -44 300 000
Leasing-kohteiden korkomenot -1700000 -2 300000 -2 400 000 -2 500 000
Rahoituskulu konsernille, 2,7% rak. kirjanpitoarv. 1] 0 -15 200000 -16 200 000
Kiinteistokohteiden johtaminen -3 800 000 -3 200 000 -3 200 000 -3 200 000
Tilahallinnan avustavat tyot -2 900 000 -2 500 000 -2 000 000 -2 400 000
Hankejohtaminen -600 000 -600 000 -600 000 -600 000
Vuokralaskutuspalvelut -300 00O -300 000 -300 000 -300 000
Kalusteet -400 000 -200 000 -200 000 -200 000
Rakennusten purkaminen -1 000 000 -500 000 -700 000 -1 500000
Vakuuttaminen -700 000 -700 000 -700 000 -700 000
Muut -600 000 -200 000 -900 000 -900 000
Paddomakulut yhteenss -90700000 -84600000 -104600000 -113 700000
£/m2/kk -6,92 -743 -9,03 -9,.82
Esitettyjen tulojen ja menojen erotus 37800000 38700000 10700000 5900 000

Taulukko pddomavuokran tulo- ja kuluerien muutokset

Kiinteistonhoitovuokran maaréaytyminen ja tarkistaminen

Kaupungin keskitetyn tilahallinnan vastuulla olevien kohteiden kiinteisténhoito-
vuokra maaraytyy toteutuneiden kustannusten, palvelukuvauksissa tapahtunei-
den muutosten ja arvioidun kustannusnousun perusteella. Kiinteistbnhoitovuok-
ran vuosittaiseen kertymaan vaikuttaa kustannusmuutosten lisaksi talonraken-
nusohjelman mukaiset investoinnit ja palvelutilaverkon muutokset seké raken-
nusten myynnit ja purut. Kiinteistonhoitovuokran kertyma ja siihen kohdistuvien

kulujen kehitys on esitetty taulukossa "Kiinteistonhoitovuokran kuluerien kehitys”.

Taseeseen tulevien uusien kohteiden kiinteistonhoitovuokra méaritelladn vas-
taavien kohteiden toteutuneiden kustannusten ja hyvaksyttyjen investointisopi-
musten mukaisiksi. Osakeomisteisten ja ulkoa vuokrattujen kohteiden osalta,
joissa kiinteistbnhoitovastuut saattavat poiketa taseessa olevista, maaritellaan
kiinteistonhoitovuokra tarvittaessa kohdekohtaisesti erikseen.

Yksikot kattavat kiinteistonhoitovuokran muutokset talousarvion toimintamenois-
saan. Kiinteistonhoitovuokran maaraan yksikot vaikuttavat parhaiten tilankayttoa
tehostamalla.

Tampereen kaupungin hallinnoimien kohteiden kiinteistonhoitopalvelut on hankit-
tu 1.1.2018 lahtien kaupungin taysin omistamalta Tampereen Tilapalvelut Oy:lta.

Palvelut hankitaan palvelu- ja yhteistydsopimuksen mukaisesti tulosperusteisesti.
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Kiinteistonhoitopalvelut sisaltavat mm. isdnndinnin, sisapuolisen huollon, ulko-
alueiden hoidon, sahkon, lAammaon, veden ja jatehuollon.

Kiinteistinhoitovuokran tulo- ja kuluerien muutokset 2019 2020 2021 2022 arvio
KiinteistBnhoitovuokra, sis. as, kaupungin taseessa olevat 16 800 000 16400 000 17 300 000 17200 000
£/m2/kk 2,58 2,62 2,84 2,75
Kiinteistonhoitovuokra, sis. as, vuokraamalla hankitut 7 600 000 4 700 000 7 100 000 8§ 200 000
£/m2/kk 2,17 2,01 2,57 3,01
KiinteistBnhoitovuokra, ulk. as, kaupungin taseessa olevat 3 000 000 3 100 000 3 200 000 2 900000
£/m2/kk 1,69 1,69 1,80 1,76
Kiinteistonhoitovuokra, ulk. as, vuokraamalla hankitut 1 000 000 300 000 1 600 000 1 500 000
£/m2/kk 1,52 0,76 4,17 4,03
KiinteistBnhoitovuokratulot yhteenss 283400000 24500000 29 200000 29 500 000
£/m2/kk 2,28 2,26 2,65 271
Ylldpitovuokrakulut valivuokrakohteissa -4900 000 -5 500000 -6 300 000 -7 400 000
Lammankulutus -10 800 000 -8 200 000  -10 000 000 -9 500 000
Sahkdnkulutus -7 400 000 -8 100 000 -7 600 000 -7 600 000
Veden ja jateveden kulutus -2 000 000 -2 300 000 -2 500 000 -2 400 000
Ulkoalueiden hoito -2 400 000 -1 500 000 -1 400 000 -1.300 000
latehuolto -1 300 000 -1 100 000 -1 000 000 -900 000
Kiinteistdjen isdnndinti -1 000 000 -900 000 -900 000 -900 000
Muut -6 000 000 -4 000 000 -4 900 000 -2 800 000
KiinteistShoitokulut yhteens3 -35800000 -31600000 -34 600000 -33 500 000
€/m2/kk -2,73 -2,77 -2,99 -2,92
Esitettyjen tulojen ja menojen erotus -7 400000 -7 100 000 -5 400 000 -4.000 000

Taulukko kiinteistdnhoitovuokran kuluerien kehitys

Kunnossapitovuokran maaraytyminen ja tarkistaminen

Kaupungin keskitetyn tilahallinnan vastuulla olevien kohteiden kunnossapitovuok-
ra maaraytyy toteutuneiden kustannusten, isannditsijoiden laatimien pitkantah-
taimen korjaussuunnitelmien seka arvioidun kustannusnousun perusteella. Kun-
nossapitovuokran vuosittaiseen kertymaan vaikuttaa lisdksi talonrakennusohjel-
man mukaiset investoinnit ja palvelutilaverkon muutokset seka rakennusten
myynnit ja purut. Kunnossapitovuokran kertyma ja siihen kohdistuvien kulujen
kehitys on esitetty taulukossa "Kunnossapitovuokran kuluerien kehitys”. Kunnos-
sapitovuokrat huomioidaan yksikdiden budjetteihin keskitetysti.

Taseeseen tulevien uusien kohteiden kunnossapitovuokra méaritelladn vastaa-
vien kohteiden toteutuneiden kustannusten ja hyvaksyttyjen investointisopimus-
ten mukaisiksi. Osakeomisteisten ja ulkoa vuokrattujen kohteiden osalta, joissa
kunnossapitovastuut saattavat poiketa taseessa olevista, maaritelladn kunnossa-
pitovuokra tarvittaessa kohdekohtaisesti erikseen.

Tampereen kaupungin hallinnoimien kohteiden kunnossapitopalvelut on hankittu
1.1.2018 lahtien kaupungin taysin omistamalta Tampereen Tilapalvelut Oy:lIta.
Palvelut hankitaan palvelu- ja yhteistydsopimuksen mukaisesti tulosperusteisesti.
Kunnossapitopalvelut sisdltavat mm. rakennusten suunnitelmalliset kunnossapi-
tokorjaukset sekd ennakoimattomat vikakorjaukset.
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Kunnossapitovuokran tulo- ja kuluerien muutokset 2019 2020 2021 2022 arvio
Kunnossapitovuokra, sis. as, kaupungin taseessa olevat 5 800 000 5 600 000 8 600 000 & 500 000
£/m2/kk 0,89 0,90 141 1,36
Kunnossapitovuokra, sis. as, vuokraamalla hankitut 2 200 000 900 000 1 100 000 1400000
£/m2/kk 0,63 0,38 0,40 0,51
Kunnossapitovuokra, ulk. as, kaupungin taseessa olevat 200 000 400 000 800 000 800 000
£/m2/kk 0,11 0,22 0,45 0,49
Kunnossapitovuokra, ulk. as, vuokraamalla hankitut 200 000 1] 100 000 200 000
£/m2/kk 0,30 0,00 0,26 0,54
Kunnossapitovuokratulot yhteenss 8400 000 6900000 10 600 000 10 500 000
£/m2/kk 0,68 0,64 0,96 0,99
Rakennustekniset tydt, vikakorjaukset -3400000 -3 100000 -2 300 000 -2 800 000
Sahkotyot, vikakorjaukset -1900 000 -1 500 000 -1 500 000 -1 500 000
Putkityot, vikakorjaukset -900 000 -800 000 -1 000 000 -500 000
Keittidlaitteet -400 000 -400 000 -400 000 -200 000
Sisdilmatutkimukset -700 000 -600 000 -900 000 -700 000
Turvajarjestelmat - 700 000 -500 000 -600 000 -600 000
Muut -5 900 000 -6 000 000 -5 900 000 -5 700 000
Kunnossapitokulut yhteens3 -13900000 -12900000 -13 100000 -12 400 000
€/m2/kk -1,06 -1,13 -1,13 -1,07
Esitettyjen tulojen ja menojen erotus -5500000 -6 000 000 -2 500 000 -1 500 000

Taulukko kunnossapitovuokran kuluerien kehitys

Tontinvuokran maaraytyminen ja tarkistaminen

Kaupungin hallinnoimien rakennusten sisaiset tontinvuokrat peritaan vuokraso-
pimuksen kustannusten ja ehtojen mukaisesti. Sisaisista tontinvuokrista ei
1.1.2018 jalkeen ole tehty erillisia viranhaltijapaatoksia, mutta sopimukset on teh-
ty sisaiseen jarjestelméén seka tontinvuokran maarittdmiseksi, ettd mahdollisia

myynti- ja purkutilanteita varten. Tontinvuokrat huomioidaan yksikdiden budjettei-

hin keskitetysti.

Tontinvuokra maaraytyy tontin rakennusoikeuden maaran ja sille asetetun tuotto-
tavoitteen perusteella. Kaupungin taseessa olevien tonttien vuokrasopimusten

korotusehtona on yleisesti Tilastokeskuksen yllapitama elinkustannusindeksin

vuosikeskiarvo. Tonttivuokran vuosittaiseen kertymaan vaikuttaa lisdksi talonra-

kennusohjelman mukaiset investoinnit ja palvelutilaverkon muutokset seka ra-

kennusten myynnit ja purut.
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Tontinvuokran kuluerien kehitys 2019 2020 2021 2022 arvio
Tonttivuokra, sis. as, kaupungin taseessa olevat 4 200 000 4 000 000 4 100 000 4 500 000
£/m2/kk 0,685 0,64 0,67 0,72
Tonttivuokra, sis. as, vuokraamalla hankitut 700 000 400 000 400 000 300 000
£/m2/kk 0,20 0,17 0,14 0,11
Tonttivuokra, ulk. as, kaupungin taseessa olevat 800 000 1 000 00O 1 100 000 800 000
£/m2/kk 0,45 0,54 0,62 0,55
Tonttivuokra, ulk. as, vuokraamalla hankitut 0 0 0 ]
£/m2/kk 0,00 0,00 0,00 0,00
Tontinvuokratulot yhteens3 5700 000 5 400 000 5 600 000 5 700 000
€/m2/kk 0,46 0,50 0,51 0,52
Tontinvuokrakulut, kaupungin taseessa olevissa kohteiss ~ -3300000  -5400000 -5 600 000 -6 700 000
Tontinvuokrakulut, vuokraamalla hankituissa kohteissa -500 000 -200 000 -100 000 -300 000
Tontinvuokrakulut yhteensa -5800000 -5600000 -5 700 000 -7 000 000
£/m2/kk -0,44 -0,49 -0,49 -0,60
Esitettyjen tulojen ja menojen erotus -100 000 -200 000 -100 000 -1.300 000

Taulukko tontinvuokran kuluerien kehityksesté

Vaistotilojen kustannusjaon periaatteet

Vaistotiloja hankitaan mm. sisdilmaongelmien ja perusparannushankkeiden ai-
heuttamaan vdliaikaiseen tilatarpeeseen. Vaistotila pyritaan jarjestamaan ensisi-
jaisesti kaupungin hallinnoimista tiloista, vuokramarkkinoilta tai rakentamalla vali-
aikainen siirtokelpoinen rakennus.

Vuokralainen maksaa vaistotilasta aiheutuvat kustannukset ja vuokranmaksuvel-
vollisuus paattyy pois siirryttavasta tilasta tontinvuokraa ja hulevesimaksua lu-
kuun ottamatta. Jos vaistotila sijaitsee toisella tontilla, paattyy myos siirryttavasta
tilasta perittdva tontinvuokra ja hulevesimaksu.

Sisdilmakohteiden kalusteiden puhdistus- ja korvauskaytannot

Vuokranantaja puhdistaa kustannuksellaan sellaiset kalusteet ja tarvikkeet, joi-
den puhdistaminen tulee edullisemmaksi kuin vastaavien hankkiminen niiden ny-
kyarvolla, jossa on huomioitu kuluminen ja arvonalennus. Ne kalusteet ja tarvik-
keet, joiden puhdistaminen tulee nykyarvoa kallimmaksi, vuokranantaja korvaa
kayttajalle nykyarvon mukaisesti. Kayttaja huolehtii kustannuksellaan uusien ka-
lusteiden ja tarvikkeiden hankkimisesta.

Rakennusten ja irtaimiston vakuuttaminen

Kaupungin taseessa olevat rakennukset ja niiden irtaimisto seka osakeomisteis-
ten kohteiden ja vuokraamalla hankittujen tilojen irtaimistot on vakuutettu keskite-
tysti. Alle 10.000 € arvoiset vahingot jaavat omistajan kustannukseksi. 10.000 -
500.000 € arvoiset vahingot korvataan kaupungin hallinnoimasta vahinkovakuu-
tusrahastosta korvaushakemusta vastaan. Yli 500.000 € arvoiset vahingot korva-
taan ulkoisen vakuutuslaitoksen toimesta korvaushakemusta vastaan vakuutus-
ehtojen maarittelemassa laajuudessa. Leasing- ja vuokrakohteet on vakuutettu
erillisellda vakuutussopimuksella tapauskohtaisesti vuokrasopimuksen ehtojen
mukaisesti.
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Hulevesimaksun vaikutus kiinteistbnhoitovuokraan

Kaupunginvaltuustossa 13.11.2017 vuoden 2018 budjetin hyvaksynnan yhtey-
dessa hyvaksyttiin kayttdonotettavaksi hulevesimaksu, joka peritaan kiinteistojen
omistajilta tai haltijoilta. Maksun muodostamisperusteissa on sovellettu kuntaliiton
antamaa ohjeistusta seka huomioitu muiden kaupunkien kaytantdja. Maksu maa-
raytyy kiinteistotyypin, rakennuksen koon aiheuttaman keskimé&araisen vetta la-
paisemattéman pinta-alan seka huleveden laadun mukaan.

Maksua on peritty my6s kaupungin hallinnoimista kiinteistdista 1.1.2019 alkaen ja
se on huomioitu vuodesta 2021 alkaen kiinteistonhoitovuokrassa. Kaupungin
omistamissa palvelukiinteistdissa hulevesimaksu oli vuonna 2021 yhteensa noin
283.000 €.

Energian ja veden hinnoittelu

Tampereen kaupunki laskuttaa ulkoisilta toimijoilta energian ja veden kaytosta
hallinnoimissaan kohteissa erikseen silloin, kun energian tai veden hankinta ei
ole suoraan toimijan toimesta mahdollista mm. liittyma- tai mittausjarjestelyista
johtuen tai kun kulut eivat kuulu laskutettaviin vuokriin. Laskutettavia kohteita
ovat mm. rakennuksissa sijaitsevat mobiiliverkon tukiasemat ja kaupungin ra-
kennuksen kautta sy6ttonsa saavat kohteet.

Energian ja veden hinnoittelu perustuu kustannusvastaavuuteen, jolla kaupunki
pyrkii kattamaan energian- ja veden hankinnasta aiheutuvat kulut. Laskutus poh-
jautuu alamittaukseen tai arviopohjaiseen kulutukseen.

Hinnoittelusta tehdaan erillinen kiinteistdjohtajan paatos.

Muut palvelut

Muiden palveluiden hinnoittelussa noudatetaan voimassa olevaa Tampereen
kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy:n palvelu- ja yhteistydésopimusta "Han-
ke- ja rakennuttamispalvelujen ja kiinteistdjen yllapitopalvelujen jarjestamisesta
tulosperusteisesti”.



